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Projeto de Lei n® 64, de 12.12.2005 — Proc. n® 45.143/2005-8.

INSTITUI a Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.JOAO AVAMILENO,
Prefeito do municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo, no uso e gozo de suas atribuigbes legais, FAZ
SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 12. Em atendimento as disposi¢des no artigo 100 da Lei Municipal n® 8.696, de 17 de dezembro de
2004, que instituiu o Plano Diretor Participativo de Santo André, e em conformidade com o Estatuto da
Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, fica aprovada, nos termos desta lei, a Lei de Uso,
Ocupacao e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.

Art. 22. A presente lei tem como finalidades:

| -a ordenacao e o controle do uso do solo, de forma a evitar a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes;

Il -a definicdo de condicionantes para a implantacdo de empreendimentos de impacto e a regulamentagao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

lll -a complementagdo e o detalhamento dos parametros para a ocupagédo do solo definidos pelo Plano
Diretor;

IV -a fixagdo de regras para novos parcelamentos do solo levando em conta a exiglidade de terrenos
disponiveis e a necessidade de simplificagao da legislacao.

TiTULO|
DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO
Art. 32. A disciplina do uso do solo tem como base o zoneamento instituido pelo Plano Diretor para a
Macrozona Urbana, conforme Mapa 1, Anexo 1.1, acompanhado da Descricdo Perimétrica, que constitui o

Anexo 2.1.

Paragrafo unico. Enquanto ndo forem regulamentadas, as Zonas Especiais obedecerdo estritamente ao
disposto para a Zona em que se situam, a exce¢ao das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), que
obedecerao a legislagéo de AEIS, conforme estabelecido no art. 185 do Plano Diretor.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 4°. Sd0 categorias de uso do solo, conforme previsto na Secao |, do Capitulo |, do Titulo IV, da Lei n
8.696, de 2004

| -residencial, destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

Il -ndo-residencial, destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial,
de prestagéo de servicos e institucional;

[l -misto, aquele constituido pelo uso residencial e ndo-residencial na mesma edificagéao ou lote.

Secao |



Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 52. O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:

| -unifamiliar, edificacao destinada a apenas uma habitagéo no lote;

[l -multifamiliar, tipologia destinada a mais de uma habitagao no lote, subdividindo-se em:

a)multifamiliar de pequeno porte, com até 4 (quatro) residéncias no lote, que poderao ser isoladas,
geminadas ou sobrepostas;

b)multifamiliar do tipo vila, com mais de 4 (quatro) residéncias no lote, que poderao ser isoladas,
geminadas ou sobrepostas com no maximo uma sobre a outra;

c)multifamiliar vertical, edificagdo com mais de uma residéncia sobreposta.

Paragrafo Unico. As tipologias multifamiliar vertical e vila poderao estar reunidas num mesmo condominio,
valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.

Art. 6°. Nos termos do Plano Diretor, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendimentos
habitacionais, ficam caracterizados como padrdes residenciais de interesse social:

| -Habitacdo de Interesse Social — HIS;
Il -Habitagdo de Mercado Popular — HMP.

§ 1°. Sera permitida a produgéo de HIS e HMP em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona
Exclusivamente Industrial.

§ 2° Sera permitida a utilizagao do Coeficiente de Aproveitamento méaximo, sem contrapartida financeira,
na producao de HIS e HMP.

§ 3% Os elementos que caracterizam HIS e HMP poderao ser revistos pela Lei Municipal das Zonas
Especiais de Interesse Social.

Secaol ll
Das Atividades do Uso Nao-residencial

Art. 79. O uso nao-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de prestacao de servicos e
institucional.

§ 1°. As atividades relacionadas no “caput” poderao ter regras diferenciadas para implantagéo ou sofrer
restricdes quanto a sua localizacdo no territério, caso se caracterizem como especiais ou temporarias.

§ 2°. As atividades especiais, definidas como aquelas que, por motivos de seguranca, periculosidade ou
outras razdes ligadas a sua natureza requeiram tratamento diferenciado, estéo reguladas no Capitulo IV do
Titulo Il desta lei.

§ 3°. As atividades temporarias, definidas como aquelas que sejam exercidas por tempo determinado, ndo
implicando em construgéo definitiva no lote, serdo objeto de regulamentacao posterior a esta lei.

§ 4°. Serda permitida a instalagcdo de Condominio Industrial ou Comercial, respeitados os seguintes
requisitos:

| -0 Condominio Industrial ou Comercial sera constituido por 2 (duas) ou mais indlstrias auténomas ou
atividades ndo-residenciais, que ocupem a mesma edificacdo ou lote e disponham de espagos e
instalacdes de utilizacdo comum e exclusivas, caracterizados como bens de condominio;

Il -no Condominio Industrial somente serd admitida a implantacédo de atividades de uso classificadas como
ndo-residencial do tipo comércio e servigos, desde que estas sejam correlatas a atividade industrial e
permitidas no local,



[l -a administragdo do Condominio obedecera a legislagao federal pertinente;

IV -a constituicdo de Condominio Industrial ou Comercial ndo caracteriza parcelamento do lote, tampouco
arruamento ou ampliagdo do existente, ndo sendo suscetiveis de divisao, aliena¢do destacada ou
utilizacao exclusiva de condémino.

§ 5° Para efeitos desta lei consideram-se instala¢des de uso comum, entre outras, as passagens e
comunicacgdes internas, areas livres, servigos de infra-estrutura, equipamentos de controle ambiental e
insumos de processos.

Art. 82. Admite-se a existéncia de mais de um uso nao residencial no lote, podendo usufruir de infra-
estrutura comum.

Paragrafo Unico. Entende-se por infra-estrutura comum os compartimentos minimos necessarios ao
funcionamento da atividade exigidos pelo Cédigo de Obras e Edificagées, Lei n? 8.065, de 13 de julho de
2000.

Secao lll
Do Uso Misto

Art. 92. Considera-se uso misto aquele constituido por usos residenciais e nao-residenciais na mesma
edificacao ou lote, desde que o uso residencial atinja o Coeficiente de Aproveitamento minimo previsto
para a zona.

Paragrafo tnico. No uso misto serdo admitidas areas comuns de estacionamento.
Art. 10. Na tipologia multifamiliar vertical sera admitido o uso nao-residencial nao incémodo, limitado aos
dois primeiros pavimentos da edificacéo.

CAPITULO Il

DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Art. 11. Todos os usos poderao se instalar na Macrozona Urbana e sua distribuicao no territorio se dara em
funcdo da potencialidade dos mesmos em gerar:

| -incomodidades ambientais;

I -interferéncia no trafego;

[l -impacto a vizinhanga.

Secao |
Da Distribuicao dos Usos por Incomodidade

Art. 12. Para fins de localizagdo, os usos e atividades serao classificados, por fator de incomodidade, nos
niveis constantes do Quadro 1, Anexo 3.1, que estabelece os padrées de incomodidade admissiveis em
fungdo do zoneamento e da hierarquizagéo viaria.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os
condicionantes locais, causando reagao adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisico-
ambientais e suas vivéncias sociais.

Art. 13. A hierarquizacao viaria, para fins exclusivamente da distribuigdo dos usos por incomodidade,
classifica as vias em:

| -vias metropolitanas, destinadas a possibilitar o transito entre os municipios vizinhos, caracterizando-se
por interse¢cdes em desnivel ou em nivel, geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade direta
aos lotes lindeiros, geralmente através de faixas de desaceleragao e aceleracgao;

Il -vias arteriais primarias, destinadas a possibilitar o transito entre as regiées da cidade, caracterizando-se
por intersegdes em nivel, geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais;

[l -vias arteriais secundarias, com a mesma funcao das vias arteriais primarias e menor carregamento de
trafego;

IV -vias coletoras primarias, destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias metropolitanas ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

V -vias coletoras secundérias, com a mesma fungéo das vias coletoras primarias e menor carregamento de



trafego;

VI -vias locais, aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a &reas restritas caracterizadas por
intersecoes em nivel ndo semaforizadas.

§ 1°. Sa0 anexos desta lei o Mapa 2, Anexo 1.2, com a hierarquizagéo viaria adotada nos termos deste
artigo e o Quadro 2, Anexo 3.2, que relaciona as vias pela classificagdo adotada.

§ 2°. As vias locais s&o aquelas que nao se encontram destacadas nos anexos mencionados no paragrafo
anterior.

Art. 14. Para fins de localizagdo, os usos e atividades serdo classificados por fator de incomodidade, nos
niveis constantes do Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei:

Art. 15. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades desta lei, definem-
se, obedecendo ao Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei, na seguinte conformidade:

| -emissao de ruido: geracao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares no entorno;

Il -emissdo atmosférica: langcamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos processos de
produgéo ou transformacéo;

Il -vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragao sensivel.

Art. 16. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade constantes do Quadro 1,
Anexo 3.1 desta lei, e distribuidos no territério da Macrozona Urbana, conforme abaixo:

| -ndo-incdmodo, o uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial com ele compativeis, permitida
sua localizacdo em toda a Macrozona Urbana;

Il -incbmodo nivel I, o uso nao-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua instalagdo em
toda a Macrozona Urbana, a excegao das vias locais;

[l -incébmodo nivel I, o uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua instalacao
em toda a Macrozona Urbana, a excecao das vias locais e vias coletoras secundarias;

IV -incdmodo nivel lll, o uso nao-residencial cuja incomodidade restringe sua instalagcao as vias
metropolitanas e a Zona Exclusivamente Industrial.

§ 12. Na Zona Exclusivamente Industrial admitir-se-ao incobmodos superiores aos fixados pelo Quadro 1,
Anexo 3.1, desta lei, ficando sujeita ao licenciamento ambiental, nos termos da legislagéo pertinente, a
implantagc&o de todo e qualquer uso e atividade na mesma.

§ 2° Lei ordinaria, amparada na legislagéo estadual e federal pertinentes poderd instituir novos parametros
para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos pelo Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei.

Art. 17. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa a analise da interferéncia no trafego, o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.
Paragrafo Unico. Deverd ser feita analise da polui¢ao visual, nos termos da lei especifica que regulara a
matéria.

Art. 18. Quando do requerimento de Alvara do Uso do Solo a Prefeitura, o interessado devera preencher o
formulario de informagdes do empreendimento ou da atividade, fazendo constar o uso e a localizagédo
pretendidos.

Paragrafo tnico. Com base nas informacdes constantes do formulario referido no caput, sera emitido o
Alvara do Uso do Solo enquadrando o empreendimento ou atividade no nivel de incomodidade pertinente.

Art. 19. Quando do protocolo do processo de aprovagao de edificacdo ou de instalagao de atividade, o
interessado deverd firmar Termo de Compromisso de atendimento dos pardmetros de incomodidade
expressos no Alvara do Uso do Solo.

§ 1°. Caso a atividade ndo se enquadre no nivel de incomodidade admitido na localizagé@o pretendida, o
interessado se compromissara em adotar as medidas mitigadoras necessarias.

§ 2°. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o ndo atendimento dos niveis de incomodidade
compromissados acarretara na agao fiscal cabivel.

Secao ll
Da Distribuicao das Atividades por Interferéncia no Trafego

Art. 20. S&o consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no trafego:
| -as geradoras de carga e descarga;



Il -as geradoras de embarque e desembarque;

[l -as geradoras de trafego de pedestres;

IV -as caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Paragrafo Unico. Sao consideradas como Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego:

| -local de reuniao: associagdes, buffet, bingo, casa de espetaculo, cinema, circo, teatro, templo religioso e
outras atividades assemelhadas;

Il -local de servigo médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupuntura, clinica de fisioterapia,
clinica médica, clinica odontolégica, clinica oftalmologica e outras atividades assemelhadas;

[l -local de diagnéstico médico: laboratoérios de analise clinicas e diagnéstico por imagem;

IV -hospital: hospital, maternidade e pronto-socorro;

V -ensino infantil: bergario, creche, jardim, maternal e outras atividades assemelhadas;

VI -ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola de ensino médio e escola de ensino
supletivo;

VIl -ensino superior: faculdade e universidade;

VIl -outras escolas: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica, escola de pds-graduagéo,
escola de reforgo, escola profissionalizante e outras atividades assemelhadas;

IX -prestacéo de servico sem atendimento de clientes;

X -prestagéo de servigo com atendimento de clientes;

Xl -estacionamento, transportadoras e garagens: estacionamento comercializado, garagens de veiculos de
carga ou transporte de passageiros, oficina mecanica e posto de abastecimento de veiculos e outras
atividades assemelhadas;

XIl -local de pratica esportiva: academia de ginastica, clube esportivo, escola esportiva, quadra esportiva e
outras atividades assemelhadas;

X1l -instituigao financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios, casa lotérica, financeira, loja de crédito e
outras atividades assemelhadas;

XIV -casa de repouso: dispensario antituberculose, dispensério de higiene mental, dispensario de prote¢édo
infantil e maternal, dispensario de tratamento, lar para idosos e outras atividades assemelhadas;

XV -local de refeigdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria, churrascaria, casa de cha
e outras atividades assemelhadas;

XVI -supermercado/comércio atacadista/centro de compras;

XVII -comércio varejista: comércio diario e ocasional ndo classificados em outras atividades;

XVIII -industria;

XIX -atividades que operem com sistema de "drive-thru" ou "vallet service".

Art. 21. Em fungéo da localizagdo e do porte da Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego sao
definidas as exigéncias para instalagéo e funcionamento, conforme disposto no Quadro 3, Anexo 3.3 desta
lei.

§ 1°. A localizacado a que se refere o caput diz respeito ao zoneamento instituido pela Lei n® 8.696, de 17
de dezembro de 2004, o Plano Diretor.

§ 2°. Fica criado, exclusivamente para fins de exigéncia para instalagéo e funcionamento, o Setor Especial
de Trafego, delimitado no Mapa 4, Anexo 1.4 e descrito no Anexo 2.2, como uma porg¢ao do territério que
se caracteriza:

| -pela maior oferta de transporte coletivo de baixa, média e alta capacidade, em termos de freqiiéncia e
quantidade de linhas que atendem a todo o territdrio do municipio e aos municipios vizinhos;

Il -pela concentracao de poélos geradores de trafego.

§ 32 As exigéncias definidas para o Setor Especial de Trafego se aplicam também para os lotes que fazem
frente com a linha que define seu perimetro.

§ 4°. O porte a que se refere o “caput” se estabelece em fungdo da area construida, sendo que quando
esta for igual ou superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), caracterizando um empreendimento de
impacto, a andlise da interferéncia no trafego fara parte do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 22. As exigéncias para instalacédo e funcionamento das Atividades Geradoras de Interferéncia no
Trafego séo definidas em termos de:

| -indice de oferta de vagas de estacionamento;

[l -nimero de vagas operacionais de embarque e desembarque;

[ll -nGmero de vagas operacionais para carga e descarga.

§ 1°. Quando houver uso misto ou mais de um uso nao-residencial no mesmo lote, serdo adotadas,
proporcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada atividade, em fungao da area construida.

§ 2°. Nos casos de reforma ou ampliagao sera considerada a area total construida para a definicdo das
exigéncias para a atividade.

Art. 23. As vagas de estacionamento resultantes da aplicacdo do indice a que se refere o inciso | do artigo
anterior deverao observar:

| -reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa portadora de
deficiéncia fisica ou visual, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local de facil acesso a circulagéo
de pedestres, conforme as normas técnicas oficiais;



Il -reserva de 5% (cinco por cento) do total de vagas para veiculos que transportem idosos, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga em local de facil acesso a circulacdo de pedestres conforme as normas
técnicas oficiais.

Art. 24. Serd admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote distinto ao do empreendimento, desde
gue este esteja a uma distdncia maxima de 200m (duzentos metros) medidos pelo percurso de pedestres
entre 0s acessos.

§ 1°. A distAncia maxima a que se refere o caput podera ser alterada para 400m (quatrocentos metros)
quando se tratar de alteragcédo de uso ou reforma de edificagédo existente, em ambos os casos, sem
acréscimo de area construida.

§ 2°. A vinculagdo das vagas de estacionamento em lote distinto ao da atividade devera ficar registrada,
através de declaracao dos proprietarios, na aprovagao do projeto ou na instalagdo da atividade.

§ 32 Em se tratando de estacionamento conveniado, o limite de vagas a serem ofertadas sera de, no
maximo, 10 (dez).

Art. 25. Deverdo ser encaminhados a area técnica competente, e estarao sujeitos ao cumprimento de
diretrizes, os casos de projeto de construgao, reforma ou ampliagdo ou, ainda, a solicitagéo de instalagao
de atividade, quando:

| -houver a caracterizagao de P6lo Gerador de Trafego;

Il -a localizacao se der em lotes com frente para duas ou mais vias, excetuando-se os lotes de esquina.

§ 1°. Define-se como P6lo Gerador de Trafego as atividades relacionadas no Quadro 3, Anexo 3.3 desta
lei, com as seguintes areas construidas:

| -hospital, ensino superior e instituicao financeira, com qualquer area;

Il -ensino fundamental e médio, acima de 500m? (quinhentos metros quadrados);
[Il -todas as demais, acima de 1.000m?2 (mil metros quadrados);

IV -atividades que operem com sistema de “drive-thru” ou “vallet service”.

§ 2°. Os Pdlos Geradores de Trafego serao objeto de diretrizes especiais que poderao fixar,
adicionalmente a exigéncia de vagas, medidas mitigadoras e compensatérias para a instalagéo da
atividade, compreendidas como adequacao do sistema viario, implantagcao de sinalizacao e sistemas de
controle de trafego, adequacéo de area de acomodacao de pedestres e acumulacao de veiculos.

§ 32 Anteriormente a emissao do Certificado de Concluséo de Obra ou do Alvara de Funcionamento da
atividade, a area técnica competente devera atestar o atendimento das diretrizes mencionadas no
paragrafo anterior, em caso de P6lo Gerador de Trafego.

Art. 26. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia no trafego,
decorrente da falta de informacao ou omissao do interessado na declaracéo do funcionamento da
atividade, poderao ser solicitadas medidas complementares, sob pena das sangdes cabiveis.

Art. 27. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate que ndo houve o cumprimento
das diretrizes estabelecidas, o proprietario sera notificado para regularizar a situagao no prazo de 20 dias,
sob pena de multa e interdi¢do do estabelecimento.

§ 1°. Decorrido o prazo estabelecido no “caput”, o proprietario estara sujeito as seguintes penalidades,
sucessiva e cumulativamente:

| -Multa;

[l -Multa em dobro na reincidéncia apds 60 dias de aplicagdo da primeira multa;

Il -Lacragé@o apds 120 dias da aplica¢do da primeira multa.

§ 2°. Os valores das multas a serem aplicadas estao especificados na Tabela de Multas constante do
Quadro 4, Anexo 3.4.

Secao lll
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 28. O art. 89 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:
“Art. 89 Empreendimentos de Impacto séo todos aqueles, publicos ou privados, que possam vir a causar:

| -alteracao significativa no ambiente natural ou construido;
Il -sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura urbana;
[l -repercussdes significativas nas relagdes sociais em decorréncia do uso, porte ou ocupacgao projetados;



IV -deterioracdo na qualidade de vida da populagdo circunvizinha.”

Art. 29. O art. 90 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 90 Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

| -as edificagdes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000mz? (cinco mil metros
quadrados);

Il -os empreendimentos residenciais com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais ou quando
situados em terreno com area igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

[l -os shopping-centers ou centros comerciais que reiunam, numa mesma edificacao, diferentes lojas de
comércio varejista, com area Util igual ou superior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados);

IV -as transportadoras e as garagens de veiculos de transportes coletivos ou de cargas, com area de
terreno igual ou superior a 1.000m?2 (mil metros quadrados);

V -0s supermercados e hipermercados com area de venda igual ou superior a 1.500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados).

Paragrafo Unico. A aprovagao dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta condicionada a
parecer favoravel do CMPU.”

Art. 30. O art. 91 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 91 Sao considerados Empreendimentos de Impacto independentemente da area construida:

| -centrais de cargas;

Il -centrais de abastecimento;

[l -estacOes de tratamento;

IV -terminais de transporte;

V -cemitérios;

VI -presidios;

VIl -estabelecimentos de lazer e diversédo, onde a atividade de musica ao vivo ou mecéanica se estenda
apés as 22 horas;

VIl -complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras cobertas ou ndo, e similares,
com horario de funcionamento que se estenda apds as 22 horas;

IX -empreendimentos com uso extraordinario destinados a esportes e lazer, como parques tematicos,
autédromos, estadios e similares;

X -estacoes de radio-base;

Xl -unidades de reeducacao de menores;

XIll -concessao de uso do subsolo nas areas publicas."

Art. 31. A instalagéo e o funcionamento de empreendimentos de impacto ficam condicionados a
elaboracéo, pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do art. 92 da Lei
n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor.

§ 1°. A elaboracao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacao
ambiental.

§ 2° Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental os procedimentos serdo integrados.

CAPITULO Il

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 32. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é o documento que apresenta o conjunto dos estudos e
informacdes técnicas relativas a identificagéo, avaliagcao, prevengao, mitigacdo e compensagao dos
impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das diferengas
entre as condi¢des que existirdo com a implantagdo do mesmo e as que existiriam sem essa agéo.
Paragrafo Unico. Entende-se como vizinhanga o entorno do local afetado pela instalagcao e funcionamento
do empreendimento ou atividade, podendo ser:

| -vizinhanca imediata, aquela instalada no lotes ou quadras lindeiros;

Il -vizinhanca mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida.
Art. 33. O EIV seré exigido para:

| -construcao;

Il -ampliagcédo, quando esta for superior a 50% (cinqulienta por cento) da area regularmente existente;

[l -funcionamento de atividades.



Art. 34. O art. 158 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 158 O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em
questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢éo de solugdo para as
seguintes questoes:

[ - adensamento populacional;

Il -uso e ocupacao do solo;

[l -valorizagao imobiliaria;

IV -equipamentos urbanos;

V -equipamentos comunitarios;

VI -paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIl -sistema de circulagéo e transportes;

VIII -impacto sécio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno.”

Art. 35. Os aspectos que seréo objetos de andlise em cada uma das questdes relacionadas no artigo
anterior estao dispostos no Quadro 5, Anexo 3.5 desta lei.
Art. 36. O EIV devera conter, no minimo, os itens abaixo discriminados:

| -apresentacao das informagdes necessarias a andlise técnica de adequagéo do empreendimento ou
atividade as condigdes locais e de suas alternativas tecnoldgicas, contendo no minimo as seguintes
indicacoes:

a)localizagao geogréafica;

b)atividade(s) prevista(s), bem como objetivos e justificativas;

c)descricdo do projeto e de suas alternativas tecnolégicas;

d)areas, dimensodes, volumetria e acabamento da edificagcao projetada;

e)indicacdo das entradas e saidas, distribuicdo do sistema viario de acesso ao empreendimento e
informacdes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

Il -delimitag@o da area de vizinhanca imediata e mediata, com justificativa e descricdo da mesma;

[ll -compatibilizagdo do projeto com os planos e programas governamentais, com a legislagéo urbanistica e
ambiental, com a infra-estrutura urbana e com o sistema viario na area de vizinhanca;

IV -identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases de construgéo e
operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do empreendimento ou atividade,
contendo:

a)definicao de areas de empréstimo;

b)destino final dos residuos da construgao civil, inclusive aqueles decorrentes das areas de corte;
c)caracterizagdo da cobertura vegetal do terreno;

d)producao e nivel de ruido;

e)demanda de infra-estrutura e recursos naturais.

V -descrigédo da qualidade ambiental futura da &rea em comparag@o com a qualidade atual;

VI -definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias;

VIl -elaboracao de programas de monitoramento dos impactos e da implementacao das medidas
preventivas, compensatorias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e parametros a serem adotados e os
prazos de execugao, além dos responsaveis pela execugao e o cronograma de implementacéo.

Paragrafo tnico. O detalhamento dos contelidos do EIV sera objeto de regulamentacao posterior a esta lei.
Art. 37. Nos termos do art. 159 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor, o Poder
Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento
podera solicitar como condi¢do para aprovagao do projeto alteragées e complementagées no mesmo, bem
como a execucao de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| -ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il -doacao de terreno ou de equipamento comunitario necessérios para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento ou atividade;

[ll -ampliagéo e adequagéao do sistema viério, faixas de desaceleragao, ponto de énibus, faixa de
pedestres, semaforizagao ou outras indicadas pelo 6rgdo responsavel;

IV -protegéo acustica, com o uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os incdmodos da
atividade;

V -manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como a recuperagdo ambiental da area;

VI -cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VIl -percentual de habitagédo de interesse social no empreendimento;

VIl -possibilidade de construcao de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX -implantacdo e manutencao de areas verdes.



Secao |
Da Aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca-E IV

Art. 38. O empreendedor, publico ou privado, devera:

| -elaborar o EIV e fornecer o nimero de exemplares solicitados, assim como uma versao em meio digital,
com vistas a sua disponibilizagao na pagina oficial da Prefeitura na rede mundial de computadores-
INTERNET;

[l -cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e complementagao de informagdes
durante a analise técnica do EIV;

[ll -promover a realizag@o de audiéncias publicas, quando for o caso;

IV -assinar Termo de Compromisso, cujo modelo estd no Anexo 4.1, em que se compromete a arcar
integral ou parcialmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao
dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento, que devera ser registrado em cartério de
registro de imoveis;

V -implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatérias e 0s respectivos programas
de monitoramento.

§ 1. O EIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, as expensas do empreendedor, cujos
membros deverao estar devidamente credenciados na sua area de atuagao, que se responsabilizardo
pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas, nao podendo, sob nenhuma hipétese possuir
vinculo direto ou indireto com o Poder Executivo.

§ 2°. Os profissionais da equipe multidisciplinar mencionada no paragrafo anterior deverao estar
devidamente credenciados na sua area de atuagao e juntando comprovagao de acervo técnico a
documentacao.

Art. 39. O érgéo responsavel pela andlise técnica devera se manifestar através de parecer técnico no prazo
de até 03 (irés) meses, prorrogavel por igual periodo em caso de projetos de alta complexidade técnica.

Paragrafo Unico. Durante a andlise técnica do EIV, o 6rgao municipal competente podera exigir
esclarecimentos e complementacgéo de informagdes ao empreendedor.

Art. 40. ApGs a aprovacao do EIV o 6rgado municipal competente expedira o Alvara do Uso do Solo com o
qual o interessado poderd iniciar o processo de aprovacao do empreendimento na Prefeitura.

Paragrafo Unico. O Certificado de Conclusao da Obra e o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovagao pelo Poder Publico da efetiva conclusdo das medidas definidas pelo EIV e pela
licenga ambiental, quando for o caso.

Art. 41. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental o Poder Publico Municipal fara a
aprovacao de forma integrada, expedindo-se, a cada fase do processo de realizagdo do empreendimento,
licenca urbanistica vinculada a licengca ambiental.

Paragrafo tnico. Nos casos de licenciamento ambiental estadual, o Municipio analisara, separadamente, o
EIV.

Subsecio |
Da Aprovacao pelo CMPU

Art. 42. Nos casos que exijam analise do CMPU, nos termos do artigo 90 do Plano Diretor, com redagao
dada pelo art. 29 desta lei, o EIV devera ser acompanhado do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
gue seguira ao CMPU — Conselho Municipal de Politica Urbana - juntamente com o parecer técnico
mencionado no art. 39 desta lei.

Paragrafo Unico. O RIV deverda apresentar, de forma resumida e em linguagem acessivel, a conclusdo do
EIV e cada um dos itens que o compdem, devendo ser ilustrado com mapas, fotos e demais recursos



visuais que auxiliem na demonstracao das vantagens e desvantagens do projeto e das consequéncias de
sua instalacao e funcionamento.

Art. 43. Durante o processo de andlise do EIV/RIV pelo CMPU - Conselho Municipal de Politica Urbana -
poderao ser convocadas audiéncias publicas por decisao do proprio Conselho ou quando sugerida pelos
moradores da vizinhanga imediata ou mediata do empreendimento ou por suas associagoes.

Paragrafo Unico. A regulamentacao desta lei detalhara critérios para aplicagcao do disposto no caput.

Art. 44. Sao condicdes prévias a realiza¢do de audiéncias publicas:

| -a publicagao, as expensas do interessado, no jornal de maior circulagado local, todas as informagdes para
a realizagéo da referida audiéncia publica, tais como a data, local, horario e 0 assunto a ser tratado, bem
com outras julgadas necessarias pelo CMPU;

Il -disponibilizar o EIV/RIV, objeto da audiéncia publica, para consulta, nas dependéncias da Prefeitura
Municipal, pelo prazo minimo de 30 (irinta) dias corridos antes da realizagéo da audiéncia.

TITULO I B
DA DISCIPLINA DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 45. Nos termos do art. 93 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004, Plano Diretor, sdo parametros
urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

| -Coeficiente de Aproveitamento;

Il -Taxa de Ocupacao;

Il -Recuos de frente, lateral e de fundo;
IV -Gabarito;

V -Taxa de Permeabilidade do Solo.

§ 12. Os parametros referidos nos incisos de | a IV estao dispostos nos Quadros 6 e 7, Anexos 3.6 € 3.7
desta lei.

§ 2°. A taxa de permeabilidade do solo a que se refere o inciso V sera definida em fungéo das condi¢des
da bacia hidrogréfica e da area do terreno, na seguinte conformidade:

| -nas bacias criticas:

a) terrenos com até 125mz2 (cento e vinte e cinco metros quadrados): 5% (cinco por cento);

b) terrenos com &rea superior a 125 m? (cento e vinte e seis metros quadrados) a 1.000 m2 (mil metros
quadrados): 10% (dez por cento);

c) terrenos acima de 1.000 m? (mil metros quadrados): 15% (quinze por cento).

Il -nas bacias nao- criticas:
a) terrenos com até 1.000 m2 (mil metros quadrados): 5% (cinco por cento);
b) terrenos acima de 1.000 m2 (mil metros quadrados): 10% (dez por cento).

§ 32 Entendem-se como bacias criticas aquelas que apresentam maior contribuigcdo de volume de aguas
pluviais nas redes de drenagem, em conseqliéncia da impermeabilizacdo do solo gerada pela ocupacao
urbana.

§ 4°. Entendem-se como bacias nao-criticas aquelas que apresentam condi¢des satisfatérias de
drenagem.

§ 5% O emprego de medidas mitigadoras, tais como caixa de reten¢éo, caixa de absorgao e outras
solugbes técnicas, podera reduzir ou eliminar os percentuais definidos no §2°.

§ 6°. A caixa de retengéo a que se refere o paragrafo anterior devera ser dimensionada observando a
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seguinte férmula:
V=(TPXS—-Spxlpxt)

Onde:

TP = taxa de permeabilidade exigida

V = volume de reservatério

S = érea do terreno

Sp = area do terreno livre de pavimentagao e de construgao
Ip = Indice pluviométrico igual a 0.06 m/h

T =tempo de 1 hora

§ 7°. Demais medidas mitigadoras previstas no §5° seréo objeto de regulamentagéo posterior.

Art. 46. O valor da contrapartida decorrente do Coeficiente de Aproveitamento até o maximo, previsto na
Lei n? 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor, devera ser quitado até a ocasiao do pedido do
Certificado de Conclusao da edificagdo, mediante cronograma de desembolso aprovado no licenciamento.
Paragrafo tnico. Nos pedidos de Certificado de Conclusao Parcial, o valor a ser quitado sera proporcional
a metragem da edificagao objeto da solicitacao.

Art. 47. Nas Vias Metropolitanas, seré exigido o recuo de frente de 10,00m (dez metros).

§ 1°. Dos lotes com frente para a Avenida dos Estados sera exigido recuo de frente adicional de 5,00m
(cinco metros), o qual podera ser reduzido até o disposto no caput, se houver comprometimento grave da
edificabilidade.

§ 2°. A eventual redugdo do recuo adicional sera fundamentada pela area competente e se dara na
expedigao do Alvara do Uso do Solo.

Art. 48. As edificagcbes em lotes lindeiros e defrontantes as ZEIA A (Zona Especial de Interesse Ambiental)
poderao ter no maximo dois pavimentos, acima do nivel da rua, ou 09,00m (nove metros) de altura.

Art. 49. As edificagbes no entorno do Centro Civico poderdo ter no maximo 9 (nove) pavimentos, acima do
nivel da rua, ou 30,00m (trinta metros) de altura.

Paragrafo tnico. O entorno do Centro Civico delimita-se pelas Avenidas Portugal e Quinze de Novembro, e
Ruas José Caballero, Catequese, e Delfim Moreira.

Art. 50. Nas edificacdes ou lotes com duas ou mais frentes, em vias de funcdes diferentes, as restricdes
serdo as da via por onde se der 0 acesso.

Art. 51. Fica permitida a reducdo de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) nos lotes de
esquina se o uso for:

| -residencial unifamiliar;

Il -residencial multifamiliar de pequeno porte;

[l -ndo-residencial ou misto, desde que o Coeficiente de Aproveitamento Basico nao ultrapasse 1,50.
§ 1°. Ficam vedados balangos sobre o recuo de 2,00m (dois metros).

§ 2°. O disposto no “caput” ndo se aplica as Vias Metropolitanas.

CAPITULO |

DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL
Secao |
Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte

Art. 52. Ficam definidas as seguintes restricées urbanisticas para a implantacao das tipologias residencial
unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte:

| -Taxa de Ocupacao: 67% (sessenta e sete por cento);

Il -Coeficiente de Aproveitamento Béasico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);

[l -Recuos:

a)Frente: 5,00m (cinco metros);

b)Laterais e Fundos: observar o Codigo de Obras e Edificagdes, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000.

IV -Numero Maximo de Pavimentos: 04 (quatro) pavimentos, sendo 02 (dois) acima do térreo;

V -Gabarito: 9,00m (nove metros);

VI -Vaga de Estacionamento: 01 (uma) para cada unidade.

Art. 53. As garagens serao consideradas como pavimento, porém sua area ndo sera computada no célculo
do Coeficiente de Aproveitamento quando estiverem localizadas no subsolo ou no térreo.
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Art. 54. Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte serdo admitidos abrigo para
autos no recuo frontal, os quais ndo serao computados nos calculos de coeficiente de aproveitamento e
taxa de ocupacao até o limite de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados).

Secéo I

Dos Usos Residencial Multifamiliar Vertical e Multifamiliar do Tipo Vila

Art. 55. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e vila somente podera ser implantado em lotes
ou gleba com area igual ou inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 56. Pelo menos 15% (quinze por cento) do total da &rea do terreno devera ser objeto de reserva e
doagéo para uso publico.

§ 1°. Serédo dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados).

§ 2°. Nos lotes com area entre 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados) e 20.000,00m?2 (vinte mil metros
quadrados) a reserva podera ser:

| -substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do interessado;
Il -feita em imével equivalente localizado no entorno.

§ 3% As alternativas a que se refere o paragrafo anterior serdo adotadas se houver solicitagdo do
interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, ap6s os devidos estudos técnicos que comprovem sua
viabilidade.

Art. 57. No uso residencial multifamiliar do tipo vila as garagens serdo consideradas como pavimento,
porém sua area nao sera computada no calculo do Coeficiente de Aproveitamento quando estiverem no
subsolo ou no térreo.

Paragrafo Unico. As vagas de estacionamento, se limitadas a 09,90m? (nove metros e noventa centimetros
quadrados), poderdo estar em abrigos coletivos, que:

| -ndo computarao nos célculos do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagéo;

Il -deverao observar os recuos obrigatérios.

Art. 58. Serdo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagéo as
areas de recreagao, lazer ou servi¢o de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 59. Ficam definidas as seguintes restricées urbanisticas para o uso residencial multifamiliar do tipo vila:
| -Taxa de Ocupacao: 67% (sessenta e sete por cento);

Il -Coeficiente de Aproveitamento Béasico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);

[l -Recuos:

a) Frente: 5,00m (cinco metros) da divisa do lote;

b) Laterais e Fundos: 1,50 (um metro e cinqlienta centimetros) da divisa do lote, nos casos de area
superior a 1000 m2 (mil metros quadrados)

IV -Numero Maximo de Pavimentos: 4 (quatro) pavimentos, sendo 2 (dois) acima do térreo;

V -Gabarito: 9,00m (nove metros);

VI -Vaga de Estacionamento: 1 (uma) para cada unidade.

Paragrafo tnico. O recuo de fundos previsto no inciso Il podera conter usos comuns ao condominio ou
exclusivo de cada unidade, vedada a cobertura.

Art. 60. Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estdo definidos nos Quadros 6
e 7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

Art. 61. Sao consideradas areas nao computaveis para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento
nas edificagcdes com tipologia multifamiliar vertical:

| - &rea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedagéo, a nao ser a da caixa
de escadas, elevadores e portaria, limitada a 30 % (trinta por cento) da area do pavimento;

Il - a garagem, quando estiver localizada no pavimento subsolo, no térreo ou no 12 pavimento;

[l - caixa d’agua, barriletes, casa de maquinas, pogo de elevador e caixa de escada.

§ 1°. O pavimento subsolo, quando aflorado em até 2m (dois metros) do ponto mais alto e 3m (trés metros)
do ponto mais baixo do alinhamento, fica dispensado de todos os recuos, inclusive o de frente, e ndo sera
computado no niumero maximo de pavimentos permitidos acima do nivel da rua.

§ 2°. Quando o pavimento térreo for utilizado para garagem, fica dispensado dos recuos laterais e de
fundos.

§ 3° Para se valer do disposto nos paragrafos anteriores, a edificagdo deverd cumprir as medidas
mitigadoras previstas nos §§ 5° e 6° do art. 45.

CAPITULO I
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DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO-RESIDENCIAL

Art. 62. O uso nao-residencial seguira os indices, recuos e demais restricdes constantes dos Quadros 6 e
7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

Paragrafo tnico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso nao-residencial.

Art. 63. O uso nao-residencial enquadrado como Nao-incémodo ou Incémodo nivel |, poderd, a critério do
proprietario, valer-se do Coeficiente de Aproveitamento basico do uso residencial multifamiliar vertical da
Zona.

CAPITULO Il

DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO MISTO

Art. 64. O uso misto seguird os indices, recuos e demais restrigdes constantes dos Quadros 6 e 7, Anexos
3.6 € 3.7 desta lei.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal quando este for extensdo do uso néo
residencial.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS

Secao |
Dos Usos Especiais Sujeitos a Restric6es de Localizacao

Art. 65. Os usos abaixo discriminados deverado obedecer ao raio minimo de 300,00m (trezentos metros)
dos estabelecimentos de educagéo do ensino fundamental, médio e superior:

| -casas noturnas dos tipos dancing, boites e similares;

Il -estabelecimentos de jogos e diversdes eletronicas dos tipos bingo, snoocker, pebolim, fliperama e
similares;

[l -estabelecimentos que vendam bebidas alcodlicas e similares;

IV -empresas que comercializam o uso de computadores para jogos digitais e acesso a Internet,
denominadas “lan houses” e/ou “cyber cafés”.

Paragrafo unico. O raio serd medido a partir dos limites do lote.

Art. 66. As casas noturnas dos tipos dancing, boite e similares deverdo obedecer ao raio minimo de
300,00m (trezentos metros) dos estabelecimentos de saude com internacao.

Pardgrafo unico. O raio serda medido a partir dos limites do lote.
Art. 67. Atividades caracterizadas como motel s6 poderao se localizar nas Avenidas dos Estados, Costa e
Silva, Prestes Maia, Industrial, Giovanni Batista Pirelli e Capitdao Mario Toledo de Camargo.

Secao Il
Dos Usos Especiais Sujeitos a Parametros Diferenciados

Subsecao |
Dos Postos de Servico com venda de combustiveis e lavagem de veiculos automotores

Art. 68. Os postos de servico terdo as seguintes restricées de localizagdo:

I -se com venda de combustiveis, somente nas vias arteriais e metropolitanas;

Il -se destinados exclusivamente a lavagem de veiculos automotores, em toda a Macrozona Urbana, a
excecado das vias locais.

Art. 69. Os postos de servico com venda de combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores
adotardo os seguintes critérios:

I -testada minima: 30,00m (trinta metros) para a via principal, nos lotes de esquina e de 40,00m para 0s
lotes de meio de quadra;

Il -drea minima do terreno: 750,00m? (setecentos e cinqlienta metros quadrados).
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Art. 70. Os postos de servigo com apenas lavagem de veiculos automotores deverdo adotar os seguintes
critérios:

I -testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e 15,00m (quinze metros)
quando no meio da quadra;

Il -drea minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados);

1l -altura minima dos muros divisdrios: 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) para a area de
lavagem.

Art. 71. Coberturas leves para protecao de bombas de combustiveis nos postos de servico ndo serao
computadas no Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupacao e dispensardo recuos.

Subsecéao Il

Do Armazenamento e Comeércio de Botijées de GLP

Art. 72. O armazenamento e comércio de botijées de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP) deverdo observar
as seguintes restricées urbanisticas, sem prejuizo do disposto nas demais legislagbes pertinentes:

I -testada minima do terreno: 10,00m (dez metros);

Il -drea minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

§ 12 Consideram-se botijoes os recipientes transportaveis de GLP, com capacidade nominal de até 13kg
(treze quilos), com formato, dimensbes e demais caracteristicas estabelecidas pelas normas técnicas
oficiais.

§ 22 N3o estdo sujeitas a estas normas as instalagbées para armazenamento de até 5 (cinco) botijdes,
cheios ou vazios.

Subsecao il
Das Estacoes de Radiocomunicacées

Art. 73. A instalacdo de estacao de radiocomunicagéo dos servigcos de telecomunicagbes deverdo
obedecer ao disposto nesta lei, sem prejuizo da legislagcao federal e estadual pertinente.

§ 12 Considera-se estagdo de radiocomunicagdo dos servigos de telecomunicagbes como sendo o
conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios a realizagdo de
telecomunicacdes, seus acessorios e periféricos, instalados em contéineres, armarios ou outras
construgbes que os abrigam e complementam localizados em ambientes externos ou de uso comum de
edificacbes ou associados a estruturas de sustentacgao.

§ 22 A instalacao também depende da apresentacdo do documento que comprove a aprovacao emitida
pela ANATEL — Agéncia Nacional de Telecomunicagées - e da apresentacdo do Laudo Radiométrico.
Art. 74. Fica proibido o funcionamento continuo dos equipamentos desta Subsegdo por meio de geradores
movidos a combustivel féssil, exceto quando da interrupgdo de fornecimento de energia elétrica.

Art. 75. A instalacdo de estacao de radiocomunicagéo dos servigcos de telecomunicagées fica vedada nos
seguintes locais:

I -nas pracas e areas verdes;

Il -nos parques publicos urbanos;

Ill -em areas de preservacdo permanente e unidades de conservacao;

IV -em areas de preservagao do patriménio cultural;

V -nos logradouros publicos.

Art. 76. Dever&o ser mantidas, concomitantemente, as seguintes restricbes para localizagdo dos
equipamentos de que trata esta subsecéo lll:

I -distancia minima de 500,00m (quinhentos metros) entre equipamentos similares;

Il -distdncia minima de 100,00m (cem metros) de hospitais, unidades de prontoatendimento, clinicas
meédicas e outros estabelecimentos de saude;

1l -distdncia minima de 100,00m (cem metros) de escolas infantis, de ensino fundamental e de ensino
médio;

IV -apenas um equipamento por quadra.

Art. 77. O equipamento devera obedecer aos seguintes critérios:

I -recuo de frente e de fundos: 5,00m (cinco metros);

Il -recuos laterais: 3,00m (trés metros) de cada lado;

Ill -uma vaga de estacionamento dentro do lote para veiculo de manutengao;

IV -licenga ambiental.

Art. 78. Fica permitida a instalagao de torres e antenas no topo de edificio reqularmente existente, desde
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que seja obedecida a legislagdo federal e estadual pertinente e apresentado laudo técnico de estabilidade
e seguranga da edificagdo assinado por profissional legalmente habilitado.

Paragrafo unico. A instalacao de torres ndo podera, em qualquer hipotese, ultrapassar o gabarito previsto
para a edificagéo.

TITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 79. O parcelamento do solo para fins urbanos depende de andlise e aprovagao de projeto com a
emissdo da respectiva licenga urbanistica pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” ndo dispensa, quando couber, a necessidade da respectiva licenca
ambiental.

Art. 80. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 1°. Para os fins da presente lei considera-se:

| -loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagao e logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il -desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas vias e logradouros publicos ou no
prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo dos existentes;

[l -gleba, o terreno que néo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em Cartério;

IV -lote, a unidade imobiliaria servida de infra-estrutura basica e que seja fruto de loteamento regularmente
aprovado e recebido pela Prefeitura Municipal;

V -infra-estrutura basica, o sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, a
iluminacao publica, as redes de esgoto sanitério, de abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica
publica domiciliar.

§ 2°. Para os efeitos da presente lei, gleba com area igual ou menor que 5.000mz2 (cinco mil metros
quadrados), desde que servida por infra-estrutura basica e com frente para via oficial, sera considerada
como lote.

§ 32 Lotes regularmente cadastrados na Prefeitura Municipal antes da promulgacéo da Lei Federal n®
6.766, de 17 de dezembro de 1979, e suas alteragdes, serdo considerados regulares, ndo necessitando
passar novamente pelo procedimento previsto no inciso 1V, do “caput” deste artigo.

CAPITULO |

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 81. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| -em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il -em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

[ll -em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV -em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a edificacéo;

V -em areas de preservacao ambiental;

VI -onde a poluigdo impecga condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIl -nas ZEIAS — Zonas Especiais de Interesse Ambiental.

Paragrafo Unico. As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a 30% (trinta por cento)
envolverao a necessidade de diretrizes geotécnicas, incluindo recomendacoes relacionadas a escavacgoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacao (recalques),
estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagdes para escolha das fundagdes.

Art. 82. A aprovagéao dos projetos de parcelamento e de edificagdes podera se dar de forma integrada,
hipétese em que as licengas urbanisticas expedidas seréo vinculadas e o recebimento das obras, ainda
gue em etapas, se dard concomitantemente.
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§ 1°. As edificagbes deverao observar as tipologias permitidas nesta lei.
§ 2°. A elaboracao do projeto, execugao das obras, manutengéo e utilizagdo das edificagcdes obedecerao
as normas estabelecidas pelo Codigo de Obras e Edificagdes, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000.

§ 32. O Certificado de Conclusado de Obra sera emitido de acordo com o previsto no Cédigo de Obras e
Edificacoes, Lei n? 8.065, de 13 de julho de 2000, e posteriormente ao recebimento total ou parcial do
loteamento.

Art. 83. As areas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor como ZEIS (Zonas Especiais de
Interesse Social), ZEIC (Zonas Especiais de Interesse Comercial) e ZEIP (Zonas Especiais de Interesse do
Patrimdnio) deverdo ter disciplina prépria de parcelamento do solo.

Art. 84. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado das
margens, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§ 1°. A faixa nao edificavel ao longo das aguas correntes ou dormentes, a critério das diretrizes
determinadas pela Administracdo Municipal, podera ser utilizada para areas verdes, de lazer e recreagao.
§ 2°. A area reservada como area verde devera preservar a vegetacao existente ou, em casos de nao mais
contar com vegetacao original, ser revegetada de acordo com critérios definidos pela municipalidade.

Art. 85. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua, qualquer que seja a sua
situacao topografica, sera obrigatorio a reserva de area nao edificavel de raio minimo de 50m (cinqiienta
metros), salvo maiores exigéncias de legislagao especifica.

Art. 86. Nos casos em que o escoamento natural de aguas pluviais e rede de esgoto néo forem possiveis
ao longo das vias publicas, seré obrigatoria a reserva de faixa sanitaria ndo edificavel, que devera ser
gravada como de servidao publica.

Paragrafo tnico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgao competente em
funcao das caracteristicas do empreendimento.

CAPITULO Il

DA RESERVA E DOAGCAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 87. Deverao ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do total da area a ser
loteada ou desmembrada, distribuidos e definidos em conformidade com as diretrizes fornecidas, para os
seguintes fins:

| -areas verdes;

[l -equipamentos comunitarios.

§ 1°. Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manutengéo da cobertura vegetal de qualquer
porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e flora existentes, observando-se ainda:

| -a obrigatoriedade da recomposi¢ao da flora nativa quando a area apresentar degradagédo em qualquer
nivel;

Il -ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alinhamentos e
pragas de retorno;

[l -parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantacédo de
equipamentos de recreacao descobertos.

§ 2°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares.

§ 3% Lotes ou glebas com area igual ou inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) ficam isentos da
reserva de que trata este artigo.

Art. 88. O Poder Publico podera exigir, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos
urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei, aqueles destinados ao
abastecimento de agua, de servi¢os de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia, gas
canalizado e similares.

Art. 89. Todas as areas reservadas para a implantacdo de equipamentos comunitarios, deverao ser
entregues ao Poder Publico com declividade maxima de 15% (quinze por cento), ndo podendo ser area de
fundo de vale ou area sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento.

Paragrafo tnico. Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores competentes, serdo
posteriormente regulamentados por decreto.
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CAPITULO Il

DO SISTEMA VIARIO

Art. 90. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias, sinalizagao de transito e seu funcionamento.
Art. 91. Para os efeitos desta lei, consideram-se:

| -via publica, o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo a pista,
calgcada, acostamento, ilha e canteiro central;

Il -logradouro publico, o espago livre de bem de uso comum do povo, destinado a circulagao, parada e
estacionamento de veiculos; ou de circulagédo de pedestres, tais como as calgadas, calgaddes, pracas,
parques e areas de lazer;

[l -pista, a parte da via normalmente utilizada para a circulagéo de veiculos, identificada por elementos
separadores ou por diferenga de nivel em relagéao as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

IV -calgcada, a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagao de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizacao, vegetacao e outros fins;

V -passeio, parte da calgada, livre de interferéncia, destinada a circulag@o exclusiva de pedestre.

Art. 92. A abertura de novas vias devera obedecer aos seguintes requisitos:

| -a disposicao das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do sistema viario em
que se inserir;

Il -a via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou constante de projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, ndo podera ter largura inferior a essa;

[ll -todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou imediatamente superior ou inferior;
IV -via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de projeto ja
aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera como padrao a de maior largura;

V -as vias deverdo ser entregues arborizadas segundo as orienta¢des do 6rgao responsavel.

Art. 93. A aprovagéao de projetos de abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas de
ferro e linhas de alta tensao de energia elétrica, ficara sujeita a prévia consulta aos 6rgaos gestores
competentes, bem como atender as especificagbes dos mesmos.

Art. 94. Somente serdo permitidos dispositivos de captagcao e escoamento de aguas pluviais transversais a
pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o calculo de drenagem dispensar a execugao de galerias de
aguas pluviais.

Art. 95. As vias puUblicas obedecerao a seguinte categorizagao, em fungao das suas caracteristicas fisicas,
conforme o Quadro 8, anexo 3.8 desta lei.

| -Especiais, largura minima de 33,50m (trinta e trés metros e cinqlenta centimetros);

Il -12 Categoria, largura minima de 25,50m (vinte e cinco metros e cinqlienta centimetros);

[l -22 Categoria, largura minima de 19,10m (dezenove metros e dez centimetros);

IV -32 Categoria, largura minima de 17,60m (dezessete metros e sessenta centimetros);

V -42 Categoria, largura minima de 11,60m (onze metros e sessenta centimetros);

VI -52 Categoria, largura minima de 10,70m (dez metros e setenta centimetros).

Art. 96. As vias publicas terao a seguinte designacao:

| -avenida: vias de categorias Especial, 12, 22 e 3%;

Il -rua: vias de categorias 42 e 52

Paragrafo tnico. Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal providenciara a denominagao
dos novos logradouros, franqueando-se as sugestdes da futura populagdo moradora.

Art. 97. As calcadas deverdo obedecer aos seguintes critérios:

| -ter declividade transversal de, no minimo, 0,5% (meio por cento) e maxima de 03% (trés por cento);

Il -ter declividade longitudinal igual a da pista que a acompanha;

[l -ser pavimentadas e o passeio devera ter piso com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante,
sob qualquer condigao, que ndo provoque trepidagdo em dispositivos com rodas;

IV -ser dotadas de rampa para pedestres;

V -ser sinalizadas nas travessias de pedestres.

Art. 98. A declividade longitudinal da pista, exceto nos trechos de curva vertical, devera ser:

| -Vias Especiais, de 12 e 22 Categorias: minima de 0,5% e maxima de 06%;

Il -Vias de 32, 42 e 52 Categorias: minima de 0,5% e maxima de 07,5%.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, em casos devidamente justificados por motivos de ordem técnica,
podera ser permitido, em trechos de até 50,00m (cinqlienta metros), declividade superior, que podera
chegar até a 10,5% (dez e meio por cento).
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Art. 99. No cruzamento de vias de declividade muito diferentes, sera permitida a declividade transversal de
03% (trés por cento), no maximo, em pequena extensdo de uma delas, para facilitar a concordancia das
pistas.

Art. 100. Nas vias, cujas pistas ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos marginais, sera obrigatéria a
construgao de taludes, cuja declividade méxima devera ser de 60% (sessenta por cento).

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo ou de
protecdo, que serdo executados as expensas do empreendedor.

§ 2°. Os taludes deverao prever condicoes de drenagem e estabilidade.

Art. 101. Nas intersegbes das vias publicas, para a concordancia dos alinhamentos das guias de meio-fio,
deverao ser utilizados os raios de concordancia horizontal conforme o Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei, ndo
se admitindo angulos entre as vias menores de 30° (trinta graus) entre as vias, exceto nos casos de
entroncamento e bifurcacgées.

§ 1°. Nao se admite cruzamento nas vias de categoria Especial.

§ 2°. Entende-se como cruzamento a interse¢éo de duas vias em nivel.

Art. 102. A concordancia horizontal dos alinhamentos dos lotes de esquina serd feita através de chanfro,
com lados maiores ou iguais a 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros).

Art. 103. As curvas horizontais devem ser implantadas com raio que garanta condigbes de visibilidade,
conforto e seguranca, adotando-se o valor correspondente a categoria da via, de acordo com o Quadro 8
do Anexo 3.8 desta lei.

Art. 104. As curvas verticais devem ser implantadas com comprimento que garanta condi¢oes de
visibilidade, conforto e seguranca, adotando-se o valor “K” correspondente a categoria da via, de acordo
com o Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei.

Art. 105. As areas de retorno deverao observar os seguintes requisitos:

| -nas vias Especiais, de 12 e 22 categorias devem possuir geometria que possibilite o retorno, sem
manobras, de veiculos com 18m (dezoito metros) de comprimento, utilizando 1 (uma) faixa de transito, sem
prejuizo das demais;

Il -nas vias de 32 categoria devem possuir geometria que possibilite o retorno, sem manobra, de veiculos
com 12m (doze metros) de comprimento;

[l -nas vias de 42 e 52 categorias devem possuir geometria que possibilite o retorno de veiculos com 9m
(nove metros) de comprimento, admitindo-se manobra.

§ 1°. Considera-se area de retorno a parte da pista destinada a permitir a manobra de veiculos
automotores.

§ 2°. E obrigatéria a implantagéao de area de retorno na extremidade das vias junto as divisas e lotes.

Art. 106. As pistas das vias publicas deverao ser dotadas de guias, sarjetas e pavimentagao,
preferencialmente asfalticas.

§ 1°. As guias de meio-fio, de ambos os lados da via, deverao estar no mesmo nivel, salvo nos casos de
existir canteiro central e nas curvas onde houver a necessidade de sobre-elevacao.

§ 2°. As vias de acesso ao sistema viario proposto também deverdo ser pavimentadas, caso nao possuam
pavimentacao.

Secao |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 107. A frente ou testada das quadras devera ter extensao de até 200m (duzentos metros).

Paragrafo Unico. Seréo permitidas vielas sanitarias destinadas ao escoamento das aguas pluviais ou a
colocagéao da rede publica de abastecimento de agua ou esgoto.

Art. 108. Os lotes terdo area minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5,00m (cinco metros), observadas as demais disposicoes constantes desta lei.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina deverdo possuir testada minima de 6,00m (seis metros).

CAPITULO IV

DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
Secao |
Da Solicitacao das Diretrizes

Art. 109. Antes da elaboragéo do projeto de loteamento ou desmembramento, deverdo ser solicitadas
diretrizes para a Prefeitura Municipal, juntando-se a documentagéo especificada no Anexo 4.2.
Paragrafo Unico. As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar, que sera
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posteriormente regulamentado por decreto.

Art. 110. A Prefeitura Municipal tragara nas plantas apresentadas os seguintes elementos:
| -as vias de comunicacao de interesse do Municipio;

Il -as areas verdes;

[l -faixas néo edificaveis e/ou retificagao de cérregos;

IV -areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Secao Il
Da Elaboracao do Projeto

Art. 111. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como os projetos
especificos de infra-estrutura, em conformidade com as diretrizes fornecidas pelos 6rgaos responsaveis.
§ 1°. Os elementos e os documentos necessérios para a elaboragao do projeto de loteamento estao
especificados no Anexo 4.3.

§ 2°. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragéo do projeto de desmembramento estao
especificados no Anexo 4.4.

§ 3°. As plantas apresentadas para analise deverao ser assinadas pelo proprietario da area ou pelo seu
representante legal, juntamente com o responsavel técnico legalmente habilitado pelo CREA (Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado de Sao Paulo) e inscrito na Prefeitura
Municipal.

§ 4°. Os procedimentos administrativos serdo posteriormente regulamentados por decreto.

Art. 112. Devera ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente, compromisso por escrito, com firma
reconhecida e registrado em Cartério, de que realizara as suas expensas, 0s seguintes servicos:

| -colocacdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pracas;

Il -abertura de vias, logradouros e pragas do plano de arruamento e demais obras de terraplanagem;
[ll -pavimentagéo e revestimento das vias observando-se a capacidade de suporte, de acordo com o
projeto aprovado pelo setor competente;

IV -colocacao de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme normas vigentes no Municipio;
V -construgéo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias
exigidas;

VI -extensao de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias e pracgas;

VIl -iluminagéo publica;

VIII -arborizag&o de todas as vias e pragas.

§ 1°. Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das areas para equipamentos
comunitarios, devera ser preservada a camada superficial fértil do solo, devendo ser inicialmente retirada e
posteriormente recolocada sobre os aterros e/ou cortes, sem que se misture ao solo estéril também
removido.

§ 2°. No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o pedido devera ser acompanhado de
elementos referentes a regularidade do terreno envolvido e autorizagéao do proprietario para a execugao do
servigo.

§ 3% Os pontos de captagdo de &gua pluvial, os postes de iluminagao publica e a arborizac¢édo de vias e
pracas deverao coincidir com as demarcacoes dos lotes.

Art. 113. O prazo de execucgao das obras e servi¢os especificados no artigo anterior devera ser de, no
maximo, 4 (quatro) anos.

§ 1°. A critério do Poder Publico, o prazo especificado no "caput" podera ser prorrogado, excepcionalmente
e devidamente justificado por motivos de ordem técnica, por mais 1 (um) ano.

§ 2°. Sempre que néo forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar um novo
cronograma, acompanhado da devida justificativa.

§ 3°. A aprovacao do novo cronograma dependera de verificagao, pela Prefeitura Municipal, das obras ja
executadas.
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Secao Il
Das Alteracées do Projeto

Art. 114, O interessado podera solicitar alteragao no projeto de parcelamento do solo, ja aprovado ou em
tramitac&o, observando-se os mesmos procedimentos adotados para um novo parcelamento.

§ 1°. Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragéo pretendida, firmado
pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso.

§ 2°. Podera ser solicitado, pelos 6rgaos competentes, apresentacao de elementos que se refiram a
totalidade da gleba, ou & por¢éo maior do que a area objeto da alteragao, quando julgados necessario ao
correto exame da alteragao pretendida.

§ 3°. Depois de aprovada as alterag¢des, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo interessado, ao
Cartério de Registro de Imdveis para as providéncias legais cabiveis.

Art. 115. Considera-se alterag@o que necessite nova aprovagao a supressao, acréscimo, implantagéo ou
redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de destinacao publica.

§ 1° Nao se consideram alteragdes que necessitem nova aprovagao, os ajustes que venham a ser
efetuados no respectivo projeto, em fungéo de sua realocagao na gleba, desde que ndo impliquem em
modificacdes das areas de destinagéo publica.

§ 2°. Durante a execugao das obras ou servigos, qualquer alteragao que se fizer necessaria s6 seréa aceita
mediante justificativa técnica, a qual deverd ser autorizada pelo érgdo competente.

Art. 116. Nos loteamentos ou desmembramentos em que se fizer necessaria a modificagao de
canalizagbes de agua e de esgoto existentes, retificacdo ou canalizagao de rios ou cérregos, remocgao de
postes, arvores ou quaisquer outros servigos, as despesas correrdao por conta do interessado, mesmo que
eles possam ser executados pelos 6rgdos municipais ou pelas concessionarias de servigo publico.

Secao IV
Das Garantias Hipotecarias

Art. 117. A execucao das obras de urbanizacao sera objeto de garantia por parte do interessado, atendida
a legislagao vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

| -garantia hipotecaria;

Il -caugéo em dinheiro;

[l -caugao em titulos da divida publica;

IV -fianga bancaria ou seguro-garantia.

§ 1°. As garantias previstas nos incisos Il Ill, IV, deverao obedecer ao valor equivalente do custo
or¢gamentado das obras, 0 qual deverd ser ratificado pelos érgéos técnicos municipais.

§ 2°. A garantia hipotecaria excetua-se do disposto no paragrafo anterior, devendo ser, no minimo,
equivalente a 30% (trinta por cento) da area total dos lotes.

Art. 118. A garantia constituida sera formalizada através do Termo de Vinculagéo.

§ 1°. As despesas decorrentes da prestagao do vinculo, bem como da liberagdo da &rea vinculada,
correrdo por conta exclusiva do interessado.

§ 2°. Os lotes a serem vinculados deverao observar os seguintes requisitos:

| -constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos critérios definidos pela
Prefeitura Municipal,

Il -as areas de destinagédo publica constantes do projeto de loteamento ou desmembramento ndo poderéao
ser dadas em garantia;

[ll -a garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nao se
desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

IV -poderao, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que providos dos
equipamentos urbanos bésicos.

Art. 119. A garantia hipotecéria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condigdes:

| -0 valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da divida garantida pela
primeira hipoteca;

Il -comprovacgao pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a execugéo
das obras do préprio loteamento;
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Il -anuéncia da entidade financeira.

CAPI{TULO V

DA EXECUGCAO DAS OBRAS

Art. 120. Apos a aprovacgdo do projeto de parcelamento, o interessado retirara os seguintes documentos, a
fim de possibilitar o inicio das obras:

| -planta geral do loteamento ou desmembramento;

[l -memorial descritivo;

[ll -cronograma de obras;

IV -copia do instrumento de garantia;

V -alvara de loteamento ou desmembramento;

VI -2 (duas) vias de cada planta aprovada;

VIl -1 (uma) copia do cronograma de obras e servigos;

VIl -1 (uma) cépia do Memorial Descritivo e Justificativo.

Art. 121. Para a emissdo do Alvara de Loteamento e inicio das obras, o interessado devera apresentar:
| -0 registro do loteamento ou desmembramento no Cartério de Registro de Imoveis;

Il -a matricula dos lotes hipotecados, se for 0 caso, e dos lotes reservados ao Poder Publico;

[ll -1 (uma) cépia do projeto urbanistico em meio analégico (papel vegetal ou similar) e em meio digital,
georreferenciado;

IV -comprovante de pagamento das taxas.

Secao |
Do Canteiro de Obras

Art. 122. O canteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom estado e seguranca de uso, de acordo
com as normas técnicas da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas - e as legisla¢des
estaduais e federais pertinentes, em especial quanto a:

| -protegao dos logradouros publicos, terrenos e edificagdes vizinhas;

Il -seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;

[l -higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga.

Art. 123. O canteiro de obras deve ainda garantir, durante todo o periodo de execugdo da obra ou servigo:
| -desobstrucdo do passeio e do logradouro;

I -visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

[l -visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV -manutengédo da arborizacao e da iluminacao do logradouro.

§ 1°. O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais nao podera ocasionar problemas ao transito de
pedestres no passeio, nem danos aos terrenos e edificagdes vizinhas.

§ 2°. O armazenamento de materiais e componentes e o depdsito de material residual, de qualquer
natureza, serdo realizados na area objeto dos servigos, nao podendo ser utilizada area externa ao mesmo.
Art. 124. As ligag6es provisoérias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem atender as
exigéncias especificas dos 6rgaos responsaveis.

Art. 125. A area destinada a carga e descarga de materiais devera assegurar a minima interferéncia
possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento das edificagdes vizinhas.

Secao Il
Do Recebimento

Art. 126. O interessado devera solicitar, a cada érgao competente, a vistoria final e o aceite das obras e
servigos executados.

Paragrafo tnico. O recebimento do parcelamento é vinculado a implantagao total e ao cumprimento das
obras, servigcos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo com as normas dos
6rgaos municipais competentes e as exigéncias do licenciamento ambiental.
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Art. 127. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentem continuidade
com a rede viéria oficial do municipio.

Paragrafo Unico. Deverd ser anexado ao requerimento de vistoria, a planta indicativa do trecho do projeto a
ser vistoriado e o comprovante de pagamento da respectiva taxa.

Art. 128. Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura
Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a garantia e realizara as obras e
servigos, nos termos da legislacédo federal pertinente.

Art. 129. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento sera expedido a pedido do interessado,
assistido pelo responsavel técnico habilitado no processo administrativo, quando da concluséo e
recebimento das obras e servigos previstos.

Paragrafo tnico. Os procedimentos a serem adotados serdo detalhados em decreto.

CAPITULO VI

DA FISCALIZACAO, INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 130. A Administracdo Direta e Indireta, através de seus 6rgdaos competentes, fiscalizara a execugao
dos parcelamentos, desde a implantagao do canteiro de obras até sua conclusao, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislagao pertinente.

Paragrafo tnico. O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a apresentagao da sua
identidade funcional, deve ter livre ingresso ao local dos trabalhos, independentemente de qualquer
formalidade ou espera.

Art. 131. Devera ser mantido no local da obra ou servico uma placa com as seguintes informagdes:

I -Nome do loteamento, tal como constante em projeto aprovado;

[l -nimeros do processo de aprovacao e do alvara;

[ll -nome do proprietario do loteamento;

IV -nimero do registro do loteamento no Cartorio;

V -nome do responsavel técnico pelas obras.

Paragrafo tnico. Em se constatando a inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico sera notificado
a providenciar a colocagdo da mesma no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicagdo de multa e
reaplicagédo a cada 30 (trinta) dias enquanto n&o for atendida a Notificagéo.

Art. 132. Devera ser mantida na obra ou servigco uma cépia do projeto aprovado e do respectivo Alvara.

Paragrafo tnico. Em se constatando a inexisténcia de cépia do projeto aprovado e do respectivo Alvara no
local da obra ou servigo, o proprietario sera notificado a apresenta-los no prazo de 3 (irés) dias, sob pena
de aplicacdo de multa e reaplicacdo a cada 30 (trinta) dias enquanto nao for atendida a notificagao.

Art. 133. Constituem-se infragdes aos dispositivos desta lei, sob pena de embargo da obra ou servico e
multa para o proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico sem prejuizo das demais penalidades
previstas nas legislacdes estaduais e federais:

| -auséncia do respectivo Alvara;

Il -execugao em desacordo com o projeto aprovado;

[ll -auséncia de responsavel técnico;

IV -ndo apresentagédo de Comunicagao de Obra Emergencial e inicio imediato da mesma;

V -infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

§ 1°. O proprietério e, se for 0 caso, o responsavel técnico serdo notificados para, no prazo de 15 (quinze)
dias, regularizar a situagéo, apresentando o Auto de Embargo e os seguintes documentos:

| -protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servigco sem a respectiva licenga;

Il -protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execugdo em desacordo com o projeto
aprovado;

[l -apresentagéo de responsavel técnico.

§ 2°. Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo multados a cada 15
(quinze) dias, enquanto nao for atendida a notifica¢do, independentemente das demais penalidades
cabiveis.

Art. 134. O embargo previsto no artigo anterior somente sera suspenso na ocorréncia de:

| -apresentacao do Alvarj;

Il -apresentacao de responsavel técnico;

[l -eliminagéo das infragdes que o motivaram;

IV -conclusao de obra emergencial com apresentacao de Relatério de Inspecao.
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§ 12. No caso de nao eliminacao da irregularidade ou de indeferimento do pedido de licenga ou substituicao
de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltardo a ser aplicadas enquanto néo regularizada a
situacao.

§ 2°. Durante o embargo, a obra ou servi¢o deve permanecer paralisado, sendo permitida somente a
execucao dos trabalhos necessarios a eliminagéo da infracao constatada, ou da obra emergencial.

§ 3% Caso o0s servigos que visem sanar a situagao de risco ndo sejam iniciados imediatamente, o
proprietario e ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo multados.

Art. 135. Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o proprietario e o responsavel técnico, quando
houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal promover a abertura de inquérito
policial para apuragéo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo
Penal, bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva paralisagdo da
obra ou servigo.

Paragrafo Unico. Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imoéveis de Santo André
(CRISA), ou seu sucedaneo legal, a situacao irregular do loteamento.

Art. 136. Se houver constatacéo de a precariedade das condi¢cdes de segurancga e estabilidade da obra ou
servigo, o proprietario e o responsavel técnico, se for o caso, serdo notificados a:

| -iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solugdo do problema;

Il -apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspecéo por profissional habilitado, comprovando as
condicdes de seguranca e estabilidade da obra ou servigo.

Paragrafo unico. O ndo atendimento a Notificagao implicard no embargo da obra ou servigo e na aplica¢do
de multa ao proprietério e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o disposto no art. 143,
reaplicada diariamente enquanto néo iniciados os trabalhos.

Art. 137. Se houver constatagao de precariedade nas condi¢cdes de seguranca e estabilidade das
edificagbes e/ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo anterior, a obra ou servigo podera
ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia aos
proprietarios e ocupantes dos imoveis vizinhos, mediante Termo de Interdi¢éo, do qual constardo os dados
necessarios a caracterizagédo da situagéo.

§ 12. O respectivo Termo de Desinterdicao da obra ou servico somente sera emitido apds a apresentacgao,
por profissional habilitado, de relatério de inspecdo comprovando a eliminagdo da situacao de risco.

§ 2°. Durante a interdicédo a obra ou servigo devera permanecer paralisado, sob pena de aplicacédo de
multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, e das medidas judiciais cabiveis sendo
somente permitida, a pedido do interessado, a execuc¢ao dos trabalhos visando sanar a situagéo de risco.
Art. 138. O nado atendimento a notificagdo para eliminar situag@o de precariedade de seguranga ou
estabilidade da obra ou servigo implicara na responsabilizagcao exclusiva do proprietario, € do responsavel
técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura Municipal da responsabilidade pelos danos decorrentes
de eventual sinistro.

Paragrafo Unico. E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras e servigos necessarios, inclusive
aqueles referentes a correcao de danos e obstrucdo de equipamentos publicos, os quais serdao cobrados
do proprietario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 139. Constatada a ocorréncia de dano ou obstrucao de curso d'agua, galeria, via, passeio ou outro
equipamento publico, durante ou apds a conclusao de obra de terra, o proprietario e, se for o caso, o
responsavel técnico seréo notificados para:

| -promover, de imediato, as medidas necessarias a solu¢do do problema mediante acompanhamento do
6rgao competente;

Il -apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apds a emisséo da notificagao, relatério de inspecao, por
profissional habilitado, comprovando a corre¢do do dano ou a elimina¢do da obstrucao.

§ 1°. O ndo atendimento & notificagao implicara no embargo da obra ou servico e na aplicagdo de multa
diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, enquanto nao forem atendidas as
exigéncias.

§ 22. O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apos a apresentacao do relatério de
inspecgao.

§ 32 Durante o embargo, a obra ou servigco deve permanecer paralisado, sob pena de aplicagdo de multa
ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o disposto no art. 143, sendo somente
permitida a execugéo de obra emergencial.

Art. 140. Constatado o desrespeito ao embargo previsto no art. 139, o proprietario e o responsavel técnico,
guando houver, serdo multados diariamente, devendo a prefeitura municipal promover a abertura de
inquérito policial para apuracao da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no
Cédigo Penal, bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva
paralisagdo da obra ou servigo.

Art. 141. O prazo para pagamento da multa ou para apresentacdo de defesa contra a sua aplicagao sera
de 15 (quinze) dias contados a partir da data da emissao do Comunicado.
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§ 1°. Caso a defesa venha a ser indeferida, caberao 3 (trés) recursos, dirigidos sucessivamente as
autoridades imediatamente superiores aquela que proferiu a decisdo, observada a hierarquia administrativa
do setor competente.

§ 2°. O prazo para formalizagao dos recursos sera de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de
emissao do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao infrator.

Art. 142. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais san¢bes e medidas administrativas e
judiciais cabiveis, inclusive a apuracao de sua responsabilidade pelos crimes praticados por particular
contra a administragao publica previstos na legislagao penal.

Art. 143. Deverao constar da Notificacdo os seguintes dados:

| -Identificagdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imovel nesta Prefeitura que
devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

Il -endereco da obra/servico;

[l -descrigéo sucinta das obrigagdes impostas, prazo para atendimento e preceito legal violado;

IV -penalidades previstas no caso de ndo atendimento;

V -data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela emissao da notificagao.
Art. 144. Deverao constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdi¢cdo e Termo de
Desinterdi¢cdo, no minimo, os seguintes dados:

| -identificacdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imével nesta Prefeitura que
devera ser mantido atualizada pelo proprietario);

Il -classificacao fiscal do imével;

[Il -enderego da obra/servigo;

IV -estagio da obra/servigo quando da lavratura do Auto;

V -tipo de obra ou servico;

VI -preceito legal violado;

VIl -valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposicao de recursos;
VIl -data, identificagao e assinatura do servidor puablico municipal responsavel pela emissdo da notificacao.
Paragrafo unico. O servidor publico municipal que emitir a Notificacdo, Auto ou Termo, sera responsavel
pela inexatidao dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 145. Na hipétese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a Notificagdo, Auto ou Termo, o
servidor municipal devera relatar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1°. Neste caso serdo obrigatorias:

| -publicagdo da Notificacdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de Desinterdigdo na imprensa oficial
do Municipio;

Il -dar ciéncia ao proprietario, através da emissao de comunicado para o endereco de notificagdo constante
do cadastro do imovel nesta Prefeitura.

§ 2°. O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da data da emisséo do
comunicado.

Art. 146. Constatada irregularidade em relacao aos dispositivos desta lei, quanto as questdes de
seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico podera ser suspenso até a regularizagao
da situacgdao, ficando impedido temporariamente de protocolar novos projetos na Administracao Municipal.
Art. 147. A aplicagé@o de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das demais penalidades que
forem aplicaveis.

Art. 148. Os valores das multas previstas nesta lei estdo especificados na Tabela de Multas, Quadro 9,
Anexo 3.9 desta lei.

Paragrafo tnico. Os procedimentos de cobranca, bem como os de atualizagdo monetaria e cobranca de
juros e multas seguirdo os dispositivos do Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO VII

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 149. Para fins das disposi¢coes desta lei, consideram-se agentes envolvidos no processo de produgcao
da edificacdo ou equipamento, e execugao de obra ou servigo:

| -Poder Publico e seus agentes;

Il -proprietario ou possuidor;

[l -responsavel técnico;

IV -adquirente de unidade habitacional ou lote ou associacao representativa de adquirentes.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades previstos na legislagao
civil e penal vigentes.

Art. 150. Visando ao cumprimento das exigéncias e restricbes desta lei e outras correlatas, sao da
competéncia da Prefeitura Municipal:
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| -fornecer subsidios, restricoes e diretrizes para a elaboracao de projetos e execugao de obras e servigos;
Il -licenciar obras e servigos e aprovar projetos, emitindo alvaras e outros documentos;

[ll -analisar os pedidos de baixa e assuncao de responsabilidade técnica emitindo parecer decisorio;

IV -fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Conclusao da obra ou servico;

V -fiscalizar a execugéo de obras e servicos;

VI -aplicar san¢des administrativas e multas pecuniarias;

VIl -comunicar aos 6rgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio irregular de profissional,
cuja atuagao incorra em comprovada impericia, negligéncia, ma fé ou direcao de obra ou servigco sem os
documentos exigidos pela legislagéo;

VIl -exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracao de projeto, implantagédo e execugao de
obra ou servigo, quando a legislagao assim o determinar, ou a seu critério quando julgar necessario;

IX -exigir que as questdes técnicas dos processos fossem acompanhadas pelo autor do projeto ou
responsavel técnico, ou por profissional habilitado com autorizagao deste;

X -promover a responsabilidade do proprietario e do profissional pelo desatendimento a legislagao
pertinente.

Paragrafo tnico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou dano decorrente de
deficiéncia do projeto ou da execugéo da obra ou servico, e da ndo observancia as normas da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 151. Sao direitos e responsabilidades do proprietario:

| -promover e executar obras e servigos mediante consentimento da Prefeitura Municipal, observadas as
prescricbes desta lei, do Cédigo de Obras e Edificacdes, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000, e demais
legislagao cabivel;

Il -atender as especificagbes do projeto aprovado e orientagcdes do responsavel técnico, sob pena das
responsabilidades advindas desta inobservancia;

[l -apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade técnica;

IV -manter paralisada a obra ou servi¢o até a assung¢é@o de novo responsavel sempre que esta nao ocorrer
na mesma ocasido da baixa de responsabilidade técnica.

§ 1°. Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se proprietério do imével a pessoa fisica ou juridica
portadora do titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

§ 2°. O possuidor a justo titulo equipara-se em direitos e responsabilidades ao legitimo proprietario.

§ 3°. Para fins das disposigbes desta lei, considera-se profissional habilitado a pessoa fisica ou juridica
legalmente habilitada pelo CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado
de Sao Paulo - e regularmente inscrita na Prefeitura Municipal.

Art. 152. Compete ao autor do projeto:

| -elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢des desta lei, legislagdo correlata e normas
técnicas, responsabilizando-se pelo conteddo das pegas gréficas e descritivas;

Il -preencher corretamente os formulérios e requerimentos, e apresentar os documentos necessarios para
o licenciamento da obra ou servi¢o;

[l -garantir o desempenho do projeto, consideradas as condigées de seguranga, habitabilidade,
durabilidade e acessibilidade;

IV -acompanhar, nas questbes técnicas, as fases de subsidios e aprovacao do projeto pessoalmente ou
por nomeacgao de outro profissional habilitado.

§ 1°. Para fins das disposigcbes desta lei, considera-se autor do projeto o profissional habilitado responsavel
pela elaboragao e apresentacgao grafica do projeto, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolo do pedido ou da apresentagdo da Comunicacgao.

§ 2°. As questdes de direito autoral observarao a legislagao vigente.

Art. 153. Compete ao responsavel técnico:

| -executar a obra ou servigo de acordo com as pecas graficas e descritivas constantes do projeto
previamente aprovado;

Il -observar a legislagao pertinente e as normas técnicas na execugao de qualquer obra ou servigo;

[l -responder pelas consequiéncias diretas e indiretas advindas das modifica¢des efetuadas no terreno,
inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como, corte, aterro, erosao, rebaixamento de lencol freatico;
IV -preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos necessarios para a emissao do
Certificado de Conclusao e do Termo de Recebimento da obra ou servigo;

V -manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualificagao profissional, nimero do CREA,
ndmero do cadastro municipal (CRP) e nimero do processo administrativo que licenciou a obra ou servico,
nome do loteamento, nome do proprietario, nimero do registro do loteamento junto ao Cartério de Registro
de Imdveis.

§ 1°. Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se responsavel técnico, o profissional habilitado
responsavel pela direcao técnica e execucao da obra ou servigo, bem como pela sua seguranca e
eventuais riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento, ou da
apresentagdo de Comunicagéo.

§ 2°. Mediante parecer decisério da Prefeitura Municipal podera ocorrer a transferéncia de
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responsabilidade técnica, assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte da obra ou servigo
ja executado, sem prejuizo da apuragao de responsabilidade e aplicacdo de eventuais sangdes ao
antecessor.

§ 32 No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatéria a baixa da responsabilidade
técnica.

TITULO IV

DO DESDOBRO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 154. Fica permitido o desdobro de glebas ou lotes, entendido como a divisdo dos mesmos sem
configurar modalidade de parcelamento do solo.

§ 1°. Para lotes ou glebas com é&rea superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) nédo se exigira a
reserva e doacgéo de &reas publicas, se o numero de lotes resultantes for igual ou inferior a 3 (trés).

§ 2°. Na situagao descrita no paragrafo anterior, sera anotado na certidao da licenca urbanistica e em
cadastro do Municipio, para todos os lotes resultantes, a condigdo de impedimento de novos desdobros.

§ 32 Os lotes resultantes de desdobro, nos termos do § 19, poderao ser objeto de parcelamento nas
condicdes definidas no Titulo V desta Lei.

§ 4°. Em caso de implantagdo do uso residencial multifamiliar em lotes resultantes de desdobro, nos
termos do § 19, qualquer que seja sua superficie total, sera exigida a reserva e doagao de areas ao poder
publico, mesmo se o empreendimento for em condominio.

§ 5% Em qualquer hip6tese, o desdobro somente seré permitido se os lotes resultantes apresentarem pelo
menos uma divisa para logradouro publico.

Art. 155. Fica permitido o englobamento, entendido como a juncao de dois ou mais lotes resultando num
nico.

Art. 156. Lotes comprovadamente subdivididos, anteriormente a promulgagéo da Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, com dimensoes inferiores ao minimo definido nesta lei, terdo seus direitos
garantidos.

Paragrafo tnico. A comprovacgéao citada no “caput”, dar-se-a mediante a apresentagao de projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal, onde conste a subdivisdo pretendida, ou através da apresentagao de contrato de
venda e compra, com firma reconhecida anteriormente a data estabelecida, ou através de ficha de
langcamento do imdvel.

Art. 157. Para autorizacdo do desdobro ou englobamento, o interessado devera efetuar pedido na
Prefeitura Municipal, contendo os elementos especificados no Anexo 4.5.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |

DOS ATOS ADMINISTRATIVOS
Secao |
Do Alvara do Uso do Solo

Art. 158. Toda nova construgdo, reforma, com ou sem aumento de area, ou instalagio de atividade
depende da emissao do Alvara do Uso do Solo que dara permissao para o uso pretendido, de acordo com
as disposicdes desta lei.

§ 1°. O uso residencial unifamiliar e o multifamiliar de pequeno porte excetuam-se das disposi¢des caput.
§ 2°. O Alvara do Uso do Solo nao implica na concessao do Alvara de Construgé@o ou do Alvara de
Funcionamento, que ficarao sujeitos as disposi¢des legais desta lei.

§ 32 O prazo de vigéncia do Alvara do Uso do Solo é de 1 (um) ano apéds a sua emissao, podendo ser
prorrogada por igual periodo, a pedido do interessado, desde que solicitado com 30 (trinta) dias de
antecedéncia da expiracao do seu prazo.

§ 4°. O Alvara do Uso do Solo perdera sua validade se nao for utilizado dentro do seu prazo.

Secao Il
Da Validade das Diretrizes e dos Alvaras
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Art. 159. As diretrizes de parcelamento do solo vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano apos sua emissao,
podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com 30
(trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 160. O Alvara de loteamento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apds a sua emissao, podendo ser
revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com 30 (trinta) dias
de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Paragrafo tnico. O Alvara de parcelamento do solo ndo implantado até a data de publicagao desta lei
perdera sua validade.

Art. 161. O Alvara de desmembramento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apds a sua emissao, podendo
ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com 30 (trinta)
dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 162. Os Alvaras de desdobramento e de englobamento terao validade de 1 (um) ano a partir de sua
emissao.

Secao lll
Das Taxas

Art. 163. As taxas para exame e verificagdo das obras e servigos tratados nesta lei, serdo recolhidas no ato
de apresentacao ou no protocolo dos pedidos de:

| -Comunicagédo de Obra Emergencial;

Il -Alvara de Loteamento;

Il -Alvara de Desmembramento;

IV -Alvara de Desdobramento ou Englobamento de lote;

V -Certificado de Recebimento de Loteamento.

§ 1°. As aliquotas e bases de célculo correspondentes a cada tipo de pedido estao fixadas no Quadro 10,
Anexo 3.10 desta lei.

§ 2°. As taxas poderéo ser recolhidas:

| -integralmente, em parcela Unica, quando se referir a apresentagdo de Comunicagéo de Obra
Emergencial ;

Il -parceladamente, sendo metade no momento do protocolo do requerimento e a outra metade no ato da
retirada do documento, quando o pedido se referir a qualquer dos alvarés elencados nos incisos Il e Il do
caput deste artigo.

§ 3% Os procedimentos referentes a langcamento e cobranga de débitos, inclusive quanto a atualizagao
monetaria, juros e multas pecunidrias, serdo aqueles constantes do Cédigo Tributério Municipal e
legislagao correlata.

§ 4°. Sao isentos do pagamento das taxas e pregos publicos previstos na presente lei:

| -as obras e servigos da Uniao, Estados, Municipios, autarquias e fundagées publicas;

Il -os programas de habitagao de interesse social promovidos pelo Poder Publico ou entidades sob controle
acionario do Poder Publico.

§ 5°. Para a Comunicacado de Obra Emergencial, o interessado devera observar o disposto no Cédigo de
Obras e Edificagdes, Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000.

Art. 164. Os casos omissos desta lei, ou aqueles em que houver duvidas sobre sua aplicagao, serdo
resolvidos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 165. O uso nao conforme tera que se adequar aos niveis de incomodidades exigidos para a zona em
que estiver localizado, bem como aos horarios de funcionamento.

§ 1°. Considera-se uso nao conforme aquele autorizado pela legislagédo anterior e que ndo obedece aos
parametros definidos no Plano Diretor e nesta lei.

§ 2°. O uso nao conforme sera tolerado, desde que sua existéncia regular seja comprovada anteriormente
a data de publicacédo desta lei, mediante documento expedido pelo érgdo competente da Prefeitura.

§ 3°. Entende-se por existéncia regular:

| -as edificagdes que, iniciadas no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo competente, ainda ndo estejam
concluidas;

Il -as edifica¢des que, embora nao iniciadas, tenham sido requeridas anteriormente a data da publicacao
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desta lei;

[l -as edificagdes com uso definido, ainda que sem planta aprovada, mas j& utilizadas, mediante licenca.
§ 4% A tolerancia de que trata este artigo cessara:

| -quando a edificagdo nao estiver totalmente concluida no prazo constante do Alvara de construgao;

Il -quando ocorrer mudanca da atividade predominante da firma, de modo a agravar a ndo conformidade
existente.

Art. 166. As edificagdes de uso nao conforme ndo poderao ser ampliadas ou reformadas de modo a
agravar a sua nao conformidade em relacao a legislagcdao em vigor, admitindo-se apenas reformas
necessarias a seguranca e a higiene da edificacao, suas instalagdes e equipamentos, bem como a
seguranca do patriménio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 167. Os pedidos de Alvara de construgdo, ampliagao, demolicao e regularizagao protocolados na
Prefeitura Municipal até a data da publicacéo desta lei, ainda sem despacho decis6rio ou com interposicao
de recurso, dentro dos prazos legais, poderao ser analisados integralmente de acordo com a legislagao
anterior, mas deverdo obedecer aos niveis de incomodidade estabelecidos por esta lei.

CAPITULO Il

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 168. A contrapartida financeira referente ao art. 122 do Plano Diretor e que corresponde a outorga
onerosa do potencial construtivo adicional, sera calculada pela seguinte equagéo:
BE=AtxVmxCpxlp

Onde:

BE — Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de Aproveitamento
Basico permitido

Ip — Indice de Planejamento = 0,3

Paragrafo tnico. Apds 24 (vinte e quatro) meses da data da publicagdo desta lei, o indice de planejamento
ficara alterado para 0,4.

Art. 169. Fica alterada a redagéo da descri¢cao das seguintes ZEIA D (Zona Especial de Interesse
Ambiental) na Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor:

“16 - TRES DIVISAS

Comecga na divisa entre os Municipios de Santo André, Maua e Ribeirdo Pires, deste ponto segue pela
divisa entre Santo André e Ribeirdo Pires até o ponto onde esta se encontra com a divisa com o
loteamento Recreio da Borda do Campo, deste ponto deflete a direita e segue pela divisa do referido
loteamento até o ponto onde esta se encontra com a divisa municipal entre os municipios de Santo André,
Maua e Ribeirao Pires, onde teve inicio esta descricdo. Compreende os lotes de Classificagbes Fiscais
29.066.002 e 29.066.003, com 575.418,00m2 e 522.025,00m? respectivamente, totalizando uma area de
1.097.443,00m>.

17 - WAISBERG

Comecga no ponto de divisa entre o loteamento Recreio da Borda do Campo e a cota 747 metros da
Represa Billings, segue pela cota 747 metros da Represa até se encontrar com o ponto onde se encontram
as divisas entre o Parque do Pedroso e o loteamento Recreio da Borda do Campo, deste ponto deflete a
direita e segue pela divisa do loteamento Recreio da Borda do Campo até se encontrar novamente com a
cota 747 metros da Represa Billings, onde teve inicio esta descricdo. Compreende os lotes de
Classificagdes Fiscais 29.002.006, 29.082.007, 29.082.023 e 29.002.008, com areas respectivas de
595.058,94m?, 92.319,00m?, 123.540,50m? e 1.124.049,40 m2, totalizando uma area de 1.934.967,84m?>.”
Art. 170. Fica alterada a Tabela “D” - “parametros das obras complementares da edificacdo” que
acompanha o art. 168 da Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000 (Cédigo de Obras e Edificacdes), no
elemento “abrigo para automoével”, bem como a nota |, cuja area maxima passara a ser 25,00 m2 (vinte e
cinco metros quadrados).

Art. 171. A tabela de taxas de servicos de movimento de terra, constante do Anexo | da Lei n? 8.065, de 13
de julho de 2000, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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Tipo de Pedido Unidade taxada Valor (FMP)

Até 150 m?3 inclusive = 0,36

Movimento de terra Inicial e m?3 ou fragdo De 150m?® a 5.000m3 inclusive =
substituicao '

0,36 do volume até 150m3 +
0,31 do volume excedente a
150ms3

Acima de 5.000m? =.0,36 do
volume, até 150 m3 + 0,31 do
volume de 151 m3 até 5000 m?3
+ 0,29 do volume excedente a
5.000 m?

Art. 172. Os procedimentos de licenciamento edilicio no municipio de Santo André devem seguir
as seguintes regras:

I -quando envolverem incorporagdes que sofrem os efeitos da decretagdo de faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador, poderdo ser requeridos pela Comissdo de Representantes,
nomeada nos termos da Lei Federal n° 10.931, de 2 de agosto de 2004;

II -quando o incorporador deixar de atender, em prazo razodvel, as providéncias solicitadas pelos
6rgdos publicos municipais, o atendimento de tais requisi¢des e a retirada das respectivas licencas
urbanisticas, para efeitos de regularizacdo administrativa, poderdo ser promovidas pela maioria
absoluta dos compromissarios-compradores ou adquirentes das unidades habitacionais, pendentes
aspectos que repercutem no registro imobilidrio.

Pardgrafo tnico. Para os efeitos do inciso II, os compromissarios-compradores ou adquirentes
deverdo comprovar essa qualidade, pela juntada ao respectivo processo administrativo, de cépias
auténticas dos respectivos instrumentos contratuais, bem como declaracdo, com firma reconhecida,
de anuéncia com o prosseguimento do feito e identificacdo de preposto, neste tltimo caso,
inclusive, associacado representativa devidamente inscrita no registro de pessoas juridicas.

Art. 173. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrdrio, em especial as leis que tratam sobre uso,
ocupacdo e parcelamento do solo na Macrozona Urbana, entre as quais:

I -art. 68 da Lei n°. 8.300, de 19 de dezembro de 2001;

II -art. 77, 78, 79, 80, 81, 82 € 83 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004;

III -Lei n®. 2.756, de 22 de agosto de 1967;

IV -Lei n®. 3.172, de 26 de fevereiro de 1969;

V -Lei n®. 3.344, de 2 de dezembro de 1969;

VI -Lei n°. 3.806, de 15 de marco de 1972;

VII -Lei n°. 4.094, de 25 de setembro de 1973;

VIII -Lei n°. 4.263, de 26 de dezembro de 1973;

IX -Lei n°. 4.439, de 28 de maio de 1974;

X -Lein®. 4.812, de 28 de abril de 1975;

XTI -Lei n°. 5.039, de 4 de novembro de 1976;

XII -Lei n°. 5.042, de 31 de mar¢o de 1976, com excecdo do Capitulo III;

XIII -Lei n°. 5.134, de 06 de agosto de 1976;

X1V -Lei n®. 5.142, de 14 de setembro de 1976;

XV -Lei n® 5.152, de 13 de outubro de 1976;

XVI -Lein® 5.172, de 6 de dezembro de 1976;

XVII -Lei n°. 5.195, de 10 de janeiro de 1977;

XVIII -Lei n°. 5.209, de 18 de abril de 1977;

XIX -Lei n°. 5.385, de 20 de dezembro de 1977;

XX -Lei n°. 5.410, de 03 de janeiro de 1978;
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XXI -Lei n®. 5.422, de 20 de abril de 1978;

XXII -Lei n°. 5.503, de 09 de outubro de 1978;
XXIII -Lei n°. 5.578, de 09 de maio de 1979;
XXIV -Lei n°. 5.592, de 26 de junho de 1979;
XXV -Lein®. 5.674, de 21 de dezembro de 1979;
XXVI -Lei n°. 5.694, de 24 de abril de 1980;
XXVII -Lei n®. 5.721, de 10 de julho de 1980;
XXVIII -Lei n°. 5.887, de 15 de dezembro de 1981;
XXIX -Lei n°. 5.957, de 20 de outubro de 1982;
XXX -Lei n°®. 6.024, de 13 de dezembro de 1983;
XXXI -Lein®. 6.039, de 13 de abril de 1984;
XXXII -Lei n°. 6.063, de 26 de setembro de 1984,
XXXIII -Lei n°. 6.107, de 08 de margo de 1985;
XXXIV -Lei n°. 6.146, de 23 de julho de 1985;
XXXV -Lein°. 6.324, de 25 de agosto de 1987;
XXXVI -Lei n°. 6.390, de 18 de dezembro de 1987;
XXXVII -Lei n°. 6.597, de 21 de dezembro de 1989;
XXXVIII -Lei n°. 6.640, de 11 de junho de 1990;
XXXIX -Lei n°. 6.661, de 28 de junho de 1990;
XL -Lei n°. 6.666, de 29 de junho de 1990;
XLI-Lei n°. 6.667, de 29 de junho de 1990;

XLII -Lei n°. 6.684, de 06 de setembro de 1990;
XLIII -Lei n°. 6.724, de 22 de novembro de 1990;
XLIV -Lein®. 6.764, de 21 de margo de 1991;
XLV -Lein®. 6.869, de 20 de dezembro de 1991;
XLVI -Lei n°. 6.877, de 27 de dezembro de 1991;
XLVII -Lei n°. 7.053, de 31 de agosto de 1993;
XLVIII -Lei n°. 7.070, de 26 de outubro de 1993;
XLIX -Lei n°®. 7.103, de 05 de janeiro de 1994;

L -Lein® 7.125, de 05 de maio de 1994;

LI -Lei n°. 7.245, de 07 de abril de 1995;

LII -Lei n°. 7.266, de 02 de junho de 1995;

LIII -Lei n°. 7.241, de 07 de abril de 1995;

LIV -Lei n°. 7.353, de 26 de mar¢o de 1996;

LV -Lein® 7.357, de 01 de abril de 1996;
LVI-Lein® 7.384, de 11 de junho de 1996;

LVII -Lei n°. 7.388, de 24 de junho de 1996;
LVIII -Lei n°. 7.401, de 04 de julho de 1996;

LIX -Lei n®. 7.422, de 23 de setembro de 1996;
LX -Lei n°. 7.481, de 12 de maio de 1997;

LXI -Lei n°. 7.565, de 20 de novembro de 1997;
LXII -Lei n°. 7.586, de 12 de dezembro de 1997;
LXIII -Lei n°. 7.664, de 29 de maio de 1998;
LXIV -Lei n®. 7.719, de 09 de setembro de 1998;
LXV -Lei n°. 7.744, de 12 de novembro de 1998;
LXVI -Lein®. 7.773, de 08 de janeiro de 1999;
LXVII -Lei n°. 7.781, de 11 de janeiro de 1999;
LXVIII -Lei n°. 7.812, de 27 de maio de 1999;
LXIX -Lein®. 7.816, de 31 de margo de 1999;
LXX -Lein®. 7.887, de 14 de setembro de 1999;
LXXI -Lei n°. 7.958, de 16 de dezembro de 1999;
LXXII -Lei n°. 8.059, de 05 de julho de 2000;
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LXXIII -Lei n°. 8.078, de 19 de julho de 2000;
LXXIV -Lei n®. 8.081, de 20 de julho de 2000;
LXXV -Lei n°. 8.095, de 03 de agosto de 2000;
LXXVI -Lei n®. 8.133, de 13 de dezembro de 2000;
LXXVII -Lei n°. 8.234, de 14 de setembro de 2001;
LXXVIII -Lei n°. 8.247, de 10 de outubro de 2001;
LXXIX -Lei n°. 8.544, de 29 de setembro de 2003;
LXXX -Lei n°. 8.546, de 06 de outubro de 2003.”

Prefeitura Municipal de Santo André, em 10 de maio de 2006.

JOAO AVAMILENO
PREFEITO MUNICIPAL

MARCELA BELIC CHERUBINE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

) ROSANA DENALDI ~
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

Registrada e digitada no Gabinete do Prefeito, na mesma data, e publicada.

WANDER BUENO DO PRADO
CHEFE DE GABINETE
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